UCHWALA NR LXI11/418/2023
RADY GMINY MILKOWICE

7 dnia 25 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w obrebie wsi Rzeszotary, Gmina Milkowice (MPZP Rzeszotary — Tereny Inwestycyjne) czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 3ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r., poz. 977 zpdzn. zm.) wzwigzku zuchwala Nr
XXIX189/2021 Rady Gminy Mitkowice z dnia 15 czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Rzeszotary, Gmina
Mitkowice (MPZP Rzeszotary — Tereny Inwestycyjne) Rada Gminy Mitkowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Rzeszotary, Gmina Milkowice (MPZP Rzeszotary — Tereny Inwestycyjne) cz¢$§¢ B, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milkowice.

2. W planie nie ustala si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa ze wzgledu na brak takich terenow
i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkoéw oraz wskazanych w ustaleniach dla terenu czesci
nadziemnych budowli;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegolnosci parking terenowy otwarty, atakze czeSci wbudowane w budowle lub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelne bezodpltywowe zbiorniki na
scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze
obiekty z nimi zwigzane;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢, studnie, urzadzenia stuzace do
magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujagce ciSnienie wody, a takze obiekty
Z nimi zwigzane;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkéw, okreslona w przepisach odrgbnych
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego;

7) przeznaczenie— nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu identyfikowang przez obiekty z przeznaczen
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;
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8) przeznaczenie podstawowe— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdéra powinna
dominowa¢ na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych;
6) wymiarowanie linii zabudowy.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) bazy budowlane i sprzetowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow do
przechowywania i konserwacji maszyn isprzetu oraz obiektow firm ibaz budowlanych, obiektéw do
przetwarzania materiatéw budowlanych i gruzu wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) biura - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga
nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwigzang z prowadzeniem interesOw:
dzialalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscig firm
pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia biur i agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi
przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedéw wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obsluga finansowa w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) gastronomia irozrywka - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ restauracji,
kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placowek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne, wraz z obiektami towarzyszacymi;

5) handel detaliczny - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz
2000 m? wraz z obiektami towarzyszacymi, z wylgczeniem stacji paliw;

6) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow shuzacych do
sprzedazy hurtowej i wysylkowej sprzedazy detalicznej towarow, wraz z obiektami towarzyszacymi;
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7) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje placow,
komunikacji zaktadowej, ciagdw pieszych, ciagéw pieszo-rowerowych, ciggdw rowerowych, obiektow do
parkowania wraz z obiektami towarzyszacymi;

8) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, obiektéw infrastruktury
kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury wodociggowej, obiektow i obszaréw retencji i zagospodarowania
wod opadowych, lokalnych kotlowni wraz z obiektami towarzyszacymi;

9) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia,
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow wystawienniczo-targowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

11) obstuga i naprawa pojazdow - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
stuzacych obstudze samochoddéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju oraz
obiekty stuzgce naprawie samochoddw, salony samochodowe, wraz z obiektami towarzyszacymi,

12) obstuga ludnosci i firm — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ punktow ushug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filméw wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, obiekty kongresowe i konferencyjne, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

14) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej oraz przetwoOrstwa przemyslowego, przetworstwa rolno —
spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytwoérczosci, wytwarzanie energii elektrycznej lub
cieplnej, wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) produkcja drobna - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich obiektow
o powierzchni uzytkowej do 200 m?, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci wytworczej, takie jak
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do
przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

16) transport, logistyka imagazyny- nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materiatdw i produktow, obiekty stuzace
do przetadunku towardéw, skladowania, sortowania, konfekcjonowania atakze kompleks obiektow do
przechowywania, konserwacji i wynajmu pojazdéw mechanicznych wraz z obiektami towarzyszacymi;

17) zielen urzadzona- nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacj¢ zieleni parkowej, skwerdw, placow
zabaw wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzgdzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) poza zasadami usytuowania budynku okre§lonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku w odlegloséci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek infrastruktury technicznej idrég wewnetrznych nie obowigzuja nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
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3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wigkszy niz 40m, przy czym nie dotyczy to budowli infrastruktury telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
nie dotyczy to budowli infrastruktury telekomunikacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych
na cele nierolnicze i nieleSne obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 60° do
1400,

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz 25m,;
4) dla terenow infrastruktury drogowej i infrastruktury technicznej obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci powodowana przez: hatas, wibracjg, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby lub innych standardow
jakos$ci $rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawnys;

2) dopuszcza si¢ zarurowanie, zmian¢ przebiegu rowdéw melioracyjnych kolidujacych z projektowang
zabudows, ze szczegdlnym uwzglednieniem technicznych rozwigzan odwodnienia terenéw przylegtych,
w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

3) caly obszar planu potozony jest w obrebie granic wystepowania ztoza wegla brunatnego ,,Legnica —Pole
Zachodnie” WB 443;

4) obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych.

§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz systemy
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociagowej lub ze zrédel indywidualnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:
a) odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,
b) odprowadzenie do rowdw otwartych,

c) zastosowanie rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, zzachowaniem przepisOw
odrebnych;

5) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej lub za pomocg rozwiazan
indywidualnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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7) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:

a) z sieci gazowej,

b) zbiornikéw na gaz,

¢) stacji regazyfikacji LNG;
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zrédel odnawialnych z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) nowe sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

10) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

11) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

12) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 20mx20m.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

1) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla biur, finanséw, handlu detalicznego, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla gastronomii i rozrywki co najmniej 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dla obstugi turystyki, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje,

d) dla obstugi i naprawy pojazdéw, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko naprawcze, lub
1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obstugi ludnosci i firm, obiektow ksztalcenia dodatkowego co najmniej 1 miejsce parkingowe na
30m? powierzchni uzytkowej,

f) dla stacji paliw, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektow wystawienniczo-targowych, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 500m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla handlu hurtowego, baz budowlanych i sprz¢towych, transportu, logistyki i magazynow, produkcji
drobnej, produkcji co najmniej 1 miejsce parkingowe na 500m? powierzchni uzytkowej;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, wilo$ci nie mniejszej niz zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych;

3)do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) obowiazuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa w pkt 112 na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

§ 10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
30%.
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§ 11. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P,U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) bazy budowlane i sprzetowe;

2) biura;

3) finanse;

4) gastronomia i rozrywka;

5) handel detaliczny;

6) handel hurtowy;

7) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
8) obiekty wystawienniczo-targowe;
9) obstuga i naprawa pojazdow;

10) obstuga turystyki;

11) produkcja drobna;

12) produkcja z zastrzezeniem ust. 2;
13) stacje paliw;

14) transport, logistyka i magazyny;
15) obstuga ludnosci i firm;

16) zielen urzadzona;

17) infrastruktura drogowa;

18) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie produkcji energii ze zrédet odnawialnych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy zainstalowanej
do 500kW oraz przekraczajacej SO0kW, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet produkcji energii opartych na
energii wiatru oraz biogazowi. Dla paneli fotowoltaicznych obowigzuje powtoka antyrefleksyjna.

3. W przypadku sytuowania funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych w przepisach odrebnych, ochrona
przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

4. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy
dotycza réwniez ograniczenia terenu dla usytuowania paneli fotowoltaicznych oraz wiat;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,2;
5) wysokos$¢ budynkéw, nie moze przekraczaé 40m;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne.

5. Dojazd do terenu obowigzuje od drogi 1IKDW.

§ 12. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R/1 i 2R/2 ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe - teren rolniczy;

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R/2, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza
sie:
a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) uprawy rolne;
2) stawy hodowlane;
3) zalesienia;
4) szkotki roslin.
5. Dojazd do terenu:
1) 2R/1 obowigzuje od drogi IKDW poprzez teren 1P,U lub od drég znajdujacych si¢ poza obszarem planu;
2) 2R/2 obowiazuje od drogi 1IKDW.

§ 13. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupehiajace :

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze,

c) ciagi pieszo-rowerowe,

d) rowy melioracyjne,

e) kanaty irygacyjne,

f) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 10m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Tadeusz Gladysz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/418/2023
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 25 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie wsi Rzeszotary, Gmina Milkowice (MPZP Rzeszotary — Tereny Inwestycyjne)
cze$é B rozstrzygnigecia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/418/2023
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/418/2023
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 25 wrzes$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu, a w konsekwencji réwniez jego uchwalenia
jest korekta dyspozycji przestrzennych w zakresie przeznaczenia terenow. W obszarze obowigzuje
bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi
Rzeszotary i Dobrzejow, gmina Mitkowice (Uchwata Nr XXXV1/275/2017 z dnia 7 lipca 2017r.).

Ze wzgledu na wystepowanie chronionych gruntow rolnych na czgsci obszaru planu, w trakcie
procedury planistycznej zdecydowano si¢ na procedowanie obszaru planu w czgsciach. Fragment, ktory
zgdd wymagatl — jako czgs¢ B. W trakcie procedury planistycznej zwrocono si¢ do Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi z wnioskiem o wydanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele
nierolnicze, niemniej jednak Minister odmowit wydania takiej zgody. W zwigzku z powyzszym nalezato
zachowac na czgéci obszaru przeznaczenie rolnicze.

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogdw w.w. przepiséw, polegajace na
uwzglednieniu:

1)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostalo spetnione przez
regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenéw, zasad zabudowy i ksztalttowania
terenu, w tym w szczegdlnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy. Ustalenia te
zawarte zostaty w czesci tekstowej i graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobodr przeznaczen ustalonych w planach zostal dokonany na
podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajacego kierunki rozwoju obszarow. W projekcie planu ustalono zasady kompozycji w postaci
linii zabudowy nieprzekraczalnych;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione w szczegolnosci przez
ustalenia dla terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

3)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych - zostato spetnione w szczegoélnosci przez ustalenie wskaznikow obowigzujacej powierzchni
biologicznie czynnej; Wystepujace w planie grunty rolne zostaty czgsciowo przeznaczone na cele
nierolnicze — zgodnie z ustaleniami studium i w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej -
zostalo spetnione w szczegdlnosci przez ustalenia w tym zakresie. Jednoczes$nie zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr
kultury; W obszarze nie wystepujg obiekty chronione;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostato spetnione w szczegolnosci poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostepnosé
terenow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione w szczego6lnosci poprzez przeznaczenie
terendw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy racjonalnych
z punktu widzenia przysztego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnoS$ci — zostato spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie wlasnosci publicznej pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczen na gruntach prywatnych
z mozliwo$cia inwestycji i realizacji prawa wlasno$ci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym
mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialdéw geodezyjnych i wlasnosci;
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8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wtasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢ zapisow
planu z wiasciwoscia rzeczowa organow;

9)potrzeb interesu publicznego — w obszarze nie znajdujg si¢ tereny przeznaczone pod drogi
publiczne;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w uchwale w zakresie infrastruktury
technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
W obszarze planu nie wystepuja sieci przesytowe;

11)zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej, o przystapieniu do
sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety wnioski ze strony spoteczenstwa. Po przygotowaniu
projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
W przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktore zostalo roéwniez
umieszczone na stronie internetowej miasta o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu, w dniach od 13.07. do 04.08.2023r. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzgdu Gminy, w dniu
25.07.2023r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktdra nie przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi.

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez statg
dostgpnos¢ materiatléw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci —
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w uchwale w zakresie infrastruktury techniczne;,
dotyczace zaopatrzenia w wodg.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelienie wymogdw przytoczonego przepisu,
polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejagcego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos$¢ udziatlu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu opracowuje si¢
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonuje si¢ oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza jest opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana
rowniez prognoza oddzialywania planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na
srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.
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3.Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku przeznaczenia terenow pod
zabudowg, wszystkie tereny znajduja si¢ w obszarze jednostki osadniczej 1 ich zabudowanie poprawia
wykorzystanie infrastruktury, w tym publicznego transportu zbiorowego, ktory operuje rowniez
w zaleznosci od ilosci zainteresowanych klientow. Tereny sa przeznaczone na cele inwestycyjne,
W obszarze planu nie wystgpuja tereny mieszkaniowe;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — patrz
pkt 1;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - zostalo spelnione ze wzgledu na fakt, iz w terenie planowane jest usytuowanie ciagu
komunikacyjnego umozliwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazZonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wykorzystanie terenow
zainwestowanych pod zabudowg kubaturowg i zapewnienie wspotczynnikéw powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnosciag i mozliwoscia
uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowa;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 18. 02. 2016r. Rada Gminy przyjeta uchwatg nr XVIII/156/2016
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mitkowice
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Mitkowice.
Opracowanie niniejszego planu zostato podyktowane zmienionymi potrzebami, a nie brakiem aktualnosci
obowiazujacych plandéw miejscowych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Nalezy stwierdzi¢, iz w stosunku do
obecnie obowigzujgcego planu zakres terenow przeznaczonych do zabudowy pozostat powickszony do
obowigzujacego w poprzednim planie, w zwigzku z powyzszym nalezy si¢ spodziewaé wzrostu dochodu
wynikajacego z podatkoéw. Wplyw na finanse publiczne powinien by¢ pozytywny.
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