UCHWALA NR LXV1/440/2023
RADY GMINY MILKOWICE

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie wsi Jezierzany, gmina Milkowice, MPZP JEZIERZANY I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1., poz.40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatg NrLI/397/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia
14 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Jezierzany, gmina Mitkowice, MPZP JEZIERZANY I, po
stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milkowice, wprowadzonego uchwatg Nr LX/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia
21 czerwca 2023 r. Rada Gminy Mitkowice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Jezierzany, gmina Mitkowice, MPZP JEZIERZANY I- w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do
uchwaly, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czes$cig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu: problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica terenow zamknietych;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica uzytku ekologicznego ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic”;
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6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow;

7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
9) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 6,3 Mpa wraz ze strefami kontrolowanymi o szerokos$ci: 30m, 40m,
70m;

11) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenow potozonych w sasiedztwie terenéw kolejowych;
12) granica udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443;

13) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, MN/U, RM, US, USW, IT, IT-K, IT-G, ZP, Z,
ZL, Rz, R, WP, WS/Z, KDZ, KDW, KK.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, o ktérym mowa w §
1 ust. 2 pkt 1;

3) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, za
wyjatkiem budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowe;;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze;
5) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;

6) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
1 roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia, dojscia i dojazdy do budynkéw i innych
obiektow, mikroinstalacje (z ograniczeniem mocy do 5 kW — w przypadku urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru);

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moga przekraczaé: zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci projektowanych budynkoéw, stupy podcieni
budynkow oraz shupy konstrukcyjne wiat;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie danego terenu;

10) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajgce
jego przeznaczenie podstawowe, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

- powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia uzupeiniajagcego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia gruntu zwigzana ze
sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego terenu,

- powierzchnia  zabudowy budynku zwigzanego ze sposobem  zagospodarowania  terenu
w ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupelniajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz
powierzchnia zabudowy budynku zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia podstawowego terenu, z zastrzezeniem, ze o ile w ustaleniach szczegétowych
nie okres$lono inaczej, zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu nie moze
stanowi¢ samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wcze$niejszej lub
przy rownoczesnej realizacji zagospodarowania zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym (nie
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych, ktérych realizacja moze nastapic¢
przed realizacja przeznaczenia podstawowego);
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11) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi nadziemnych czgsci budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewngtrznych,
tarasow, zadaszen i okapow dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi
budynkami i obiektami pomocniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

2) tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej wraz z towarzyszacymi
budynkami garazowymi 1iobiektami pomocniczymi, budowlami rolniczymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca,

3) tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow realizowanych
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz zabudowy ushugowej, z dopuszczeniem
budynkow ustugowych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych, wraz ztowarzyszacymi budynkami iobiektami pomocniczymi, budynkami
magazynowymi zwigzanymi z prowadzona dziatalno$cig ustugowsa, placami ekspozycyjnymi oraz
infrastruktura towarzyszaca;

4) tereny oznaczone symbolem USW - tereny sportu, rekreacji i wypoczynku — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej, wiat garazowych i rekreacyjnych, budowli i urzadzen sportu
i rekreacji, placow zabaw, wiat rekreacyjnych, wraz z infrastruktura towarzyszaca;

5) teren oznaczony symbolem US - teren sportu i rekreacji — teren przeznaczony pod lokalizacj¢ budowli
i urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, wiat rekreacyjnych, budynku szatni oraz zaplecza gospodarczo
— sanitarnego, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,;

6) teren oznaczony symbolem IT - teren infrastruktury technicznej — teren przeznaczony pod lokalizacje
obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca;

7) tereny oznaczone symbolem IT-K - tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z oczyszczaniem
$ciekéw — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budowli iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem §ciekow wraz z infrastruktura towarzyszaca;

8) teren oznaczony symbolem IT-G - teren infrastruktury technicznej zwiazanej z gazownictwem — teren
przeznaczony pod lokalizacje budowli iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w gaz wraz z infrastruktura towarzyszaca;

9) tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni parkowej — ogolnodostepne tereny zieleni parkowej
(urzadzonej);

10) teren oznaczony symbolem Z - teren zieleni nieurzadzonej — teren zieleni naturalnej;

11) teren oznaczony symbolem ZL - teren laséw igruntéw leSmych — teren przeznaczony do celow
prowadzenia gospodarki lesnej;

12) tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze - grunty orne — tereny gruntow ornych, tak i pastwisk,
z mozliwoscia lokalizacji urzadzen melioracyjnych, budowli rolniczych, stawéw hodowlanych, drog
transportu rolnego;

13) tereny oznaczone symbolem Rz - tereny rolnicze - uzytki zielone — tereny tgk i pastwisk, z mozliwo$cia
lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawoéw hodowlanych oraz drog transportu rolnego;

14) tereny oznaczone symbolem WP - tereny wod plynacych — tereny ciekow naturalnych, kanatow oraz
rowow wraz z urzgdzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania
si¢ z terenami drog;
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15) tereny oznaczone symbolem WS/Z - tereny wod stojacych oraz zieleni nieurzadzonej — tereny
naturalnych zbiornikéw wodnych wraz ze strefa brzegowa oraz naturalng otuling biologiczna;

16) tereny oznaczone symbolem KDZ - tereny drog publicznych — drogi klasy ,,Z” zbiorczej — tereny
pasow drogowych drég publicznych klasy Z, zmozliwoscig realizacji drég rowerowych wraz
z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢
z terenami wod powierzchniowych ptynacych oraz terenami kolejowymi;

17) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drég wewnetrznych — tereny pasow drogowych drog
wewngtrznych, z mozliwoscig realizacji drog rowerowych, wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi
obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych;

18) teren oznaczony symbolem KK - teren kolejowy — teren kolejowy wraz z infrastrukturg kolejowa,
urzadzeniami  wodnymi, atakze budynkami technicznymi, mieszkalnymi jednorodzinnymi,
magazynowymi, ustugowymi oraz warsztatowymi zwigzanymi z obstuga kolei.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw i wiat oraz
rozbudowywanych cze$ci istniejgcych budynkow i wiat;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czgsci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ remont, odbudowe, przebudowe irozbudowe istniejagcych budynkow

o geometrii dachu niezgodne;j z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy
dachu budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 51 6;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi cze$ciami budynkéw nalezy stosowa¢ dachy o geometrii
odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastgpujacych elementow
budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand i wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejacych budynkéw, niewptywajacej na jego geometrie,
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

8) ustalenia szczegOtowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III, nie dotycza nowych
kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu:
dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu oraz budowli sportu i rekreacji wynoszaca 6,0m;

10) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkéw, dotyczg glownych potaci dachu,
nie dotycza nastepujacych elementow budynkéw: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen tarasow, garazy
wbudowanych w bryle budynku, werand i wiatrolapow;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszacg 16,0m;

12) ustala si¢ obowigzek zachowania ciaglosci istniejacych rowow melioracyjnych z mozliwoscig ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodowej,
¢) oznaczone symbolem MN/U — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — uslugowych,
d) oznaczone symbolami: US i USW — zaliczone do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, od 1.MN/U do 5.MN/U, 7.MN/U ustala si¢ zakaz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko -
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony s$rodowiska, atakze obiektéw handlu hurtowego,
punktéw skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadéow kamieniarskich;

3) w terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ zakaz hodowli przekraczajacej warto§¢ 10 DJP.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym granicg opracowania, wystgpuje obszar wpisany do rejestru zabytkow — stanowisko
archeologiczne nr 1/46 AZP 77-19, cmentarzysko, kultura tuzycka, ep. brazu V-halsztat — wpis. do rejestru
zabytkow 722/Arch/74110/85 z dnia 04.03.1974 r., podlegajace ochronie prawnej na mocy przepisow
odrgbnych zwigzanych z ochrong zabytkéw;

2) obejmuje si¢ ochrong, nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek toalet przy przystanku kolejowym, ob. nieuzytkowany, 1845 r.,

b) budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole dworskim z folwarkiem, ob. budynek mieszkalno-
gospodarczy, XVIII w., XIX w.,

c)dwor (dom panski) w zespole dworskim z folwarkiem, w1l 30. XX w. szkola przysposobienia
rolniczego, ob. budynek mieszkalny, XVIII w., XIX w., l. 30 XX w.;

3) w odniesieniu do obiektow o ktorych mowa w pkt 2, obowiazuje:

a) zachowanie historycznego ksztaltu i formy dachu - tj. kata nachylenia potaci dachowych, wysokos$ci
kalenicy i okapu,

b) zachowanie historycznego rodzaju pokrycia dachowego,
c¢) zachowanie historycznej kolorystyki elewacji,

d) zachowanie historycznych cech stolarki okiennej i drzwiowej w postaci podziatu, proporcji, koloru
i glebokos$ci osadzenia,

e) zachowanie detalu architektonicznego,
f) stosowanie tynkow szlachetnych jako materiatu elewacyjnego,
g) zakaz docieplenia budynku;

4) na obszarze planu wyst¢puje wyznaczony na rysunku planu, zabytkowy obszar wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, obejmujacy zabytkowy zesp6t patacowo — parkowy z folwarkiem, w granicach
ktorego ustala sig:

a) nakaz zachowania i wyeksponowania elementdw historycznego uktadu przestrzennego,

b) zakaz sytuowania obiektow kontenerowych pehliacych funkcje gastronomiczng, handlows, ustugowa,
techniczng;

5)na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne nr 3/98/77-20 — slad osadnictwa — pradzieje / osada, §lad osadnictwa - neolit,

b) stanowisko archeologiczne nr 4/106 AZP 77-20 — $lad osadnictwa — pdzne $redniowiecze XIV — XV w.,
osada - epoka brazu — halsztat,

¢) stanowisko archeologiczne nr 5/50 AZP 77-20 — osada — $redniowiecze, osada — okres wplywow
rzymskich?;
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6) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt5, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie postgpowania w zakresie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wskazuje si¢ granice wystepujacych na obszarze planu obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow:

I)na obszarze planu wystepuje uzytek ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic” utworzony
rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 22 sierpnia 2002r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne i zespol przyrodniczo — krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz. 2615), dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

2) na obszarze planu wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkéw — stanowisko archeologiczne nr 1/46
AZP 77-19, o ktérym mowa w § 8 pkt 1;

3) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Legnica —
Pole Zachodnie” WB 443.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne
i le$ne, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w terenie oznaczonym symbolem 1.USW, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
wynoszacg 500m?2, a w pozostatych terenach 800m?;

2) w terenie oznaczonym symbolem 1.USW ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych
dzialek wynoszaca 12m , a w pozostatych terenach 16m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz drogi
wewnetrzne.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala sie strefy kontrolowane gazociagu wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa:

a) o szerokosci 30,0m (po 15,0 m od osi gazociggu), w granicach ktorej obowigzuje:
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zakaz lokalizacji budowli rolniczych,
- zakaz lokalizacji budynkéw niemieszkalnych oraz wiat,

b) o szerokosci 40,0m (po 20,0 m od osi gazociagu), w granicach ktorej obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
- zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow,

¢) o szeroko$ci 70,0m (po 35,0 m od osi gazociggu), w granicach ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow uzytecznos$ci publiczne;j;

2) wyznacza si¢ stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu terendéw potozonych w sasiedztwie terenow
kolejowych, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 20,0 m od terenow kolejowych, w obregbie ktorej
obowiazuja szczegdlne warunki i ograniczenia w sposobie ich zagospodarowania, w zakresie lokalizacji:
budynkow, budowli, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania prac ziemnych, wynikajace z przepisow
odrgbnych zwigzanych z transportem kolejowym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
oraz rozbudowg, przebudowe, remont gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 6,3 MPa, atakze jego
przetozenie polegajace na budowie nowych odcinkéw rownolegle do przebiegu gazociggu istniejacego
w sposob wykluczajacy powiekszenie wyznaczonych stref kontrolowanych, o ktéorych mowa w § 11 pkt 1;
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2) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a)w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wiasnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrédet energii,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej lub z instalacji
zbiornikowe;j,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegdtowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury ~ technicznej zZwigzanej z telekomunikacja,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia §ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

f) w zakresie zagospodarowania odpadoéw: obowigzuje sposdb zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie budynkow w cieplo: w sposodb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wlasciwej
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego w zakresie ochrony powietrza, z wykorzystaniem
systemow grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach drewnie
1 weglu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery, a takze z wykorzystaniem odnawialnych zrodtach energii.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi powiatowe
nr: 2210D, 2611D oraz 2209D;

2) dopuszcza si¢ obshluge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngtrzne, ktorych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach szczegotowych;

3) obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszacg 5,0m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych o dlugosci przekraczajacej 50m,
obowigzuje realizacja placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5m x 12,5m;
4) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego,
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej
niz 1 stanowisko,

b) dla budynkow rekreacji indywidualnej: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy budynek,

c)dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 2 stanowiska;

5)dla budynkow lub terendéw, dla ktoérych obowigzujace przepisy ustalajg taka koniecznos$¢: ustala sig
minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wynoszaca min.
1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, realizowane jako
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stanowisko zewnetrzne lub garazowe, a w przypadku drég publicznych w strefach zamieszkania i strefach
ruchu, ilo$¢ stanowisk nalezy realizowac¢ w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 5KDZ stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.IT, 1.IT-G, 1.IT-
K, 2.IT-K, 1.US stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN do 16.MN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6,0m od linii rozgraniczajacej drog publicznych
KDZ oraz 5,0m od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych KDW, a w terenie 10.MN dodatkowo
w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocne;,

b) w przypadku podzialu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla potrzeb
powigkszenia nieruchomosci sasiednich oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dzialek wynoszaca:

- 800m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 550m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

-30% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

-40% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

-40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:
- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
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b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze przekracza¢ 6,0m
- w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45°,

e) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.RM do 10.RM, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okre§lonym w pkt 3 lit. a);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6,0m od linii rozgraniczajacej droég publicznych
KDZ oraz 5,0m od linii rozgraniczajacej drég wewnegtrznych KDW, aw terenie 4.RM dodatkowo
w odleglosci od 6,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poinocno — zachodnie;j,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,8;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysoko§¢ budynkéw gospodarczych iinwentarskich w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ 12,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze przekracza¢ 6,0m
- w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN/U do 7.MN/U, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej drog publicznych
KDZ oraz 5,0m od linii rozgraniczajacej drog wewngetrznych KDW,
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b)w przypadku podziatu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla potrzeb
powickszenia nieruchomosci sgsiednich oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dzialek wynoszaca:

- 800m? — w przypadku lokalizacji wylgcznie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej
oraz w przypadku lokalizacji facznie zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej
i zabudowy ustugowe;j,

- 550m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowe;j, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dziatce
budowlanej tgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej tacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:
- 0,6 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 0,8 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustlugowe;j, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej tacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym Iub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach ustugowych maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,
¢) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy projektowac¢ maksymalnie o dwéch kondygnacjach nadziemnych,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych, budynkéw magazynowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia ustugowa, nie moze przekraczaé 7,0m
- w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych iustugowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych  katach  nachylenia  gléwnych  potaci  dachowych  mieszczacych — si¢
w przedziale od 35° do 45°,

g) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachow budynkow pomocniczych oraz budynkéow magazynowych
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.USW do 4.USW, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu, rekreacji i wypoczynku;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,
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b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 20,0m od linii rozgraniczajacej terendow
kolejowych KK, 6,0m od linii rozgraniczajacej drog publicznych KDZ oraz 5,0m od linii
rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW, a w terenie 1.USW dodatkowo w odleglosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony potnocne;j,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej nie moze
przekracza¢ 100m?,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,4,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw wynoszaca 9,0m - w przypadku dachu spadzistego oraz
5,0m — w przypadku dachu ptaskiego,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat wynoszaca 6,0m,

c) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) parking,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDZ,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10% powierzchni terenu,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70% powierzchni terenu,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow i wiat nie moze przekracza¢ 8,0m w przypadku zastosowania dachow
dwuspadowych lub czterospadowych oraz 5,5m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.IT-K, 2.IT-K, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z oczyszczaniem
Sciekow;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.
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7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-G, dla ktorego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwiazanej z gazownictwem;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: parkingi;

3) zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego
w przypadku lokalizacji budynkow:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDZ,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,3,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,001;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 8,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow: plaskie lub dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP, dla ktorego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny sporu i rekreacji w zakresie okreslonym w pkt 3,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacii,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z infrastrukturg techniczng.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Z, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) cieki naturalne i zbiorniki wodne,

b) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3,

¢) urzadzenia wodne;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZL, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren laséw i gruntow lesnych;

2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala sig¢
zakaz zabudowy.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R do 18.R, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze grunty orne;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza
sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.Rz, 2.Rz, 3.Rz, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okre§lonym w pkt 3;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli rolniczych.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.WP do 11.WP, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wéd plynacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) urzadzenia wodne,

b) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony: dopuszcza si¢ przekraczanie ciekow sieciami
infrastruktury technicznej.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.WS/Z dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod stajacych oraz zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) cieki naturalne,

b) urzadzenia wodne.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.WS/Z dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod stajacych oraz zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) cieki naturalne,

b) urzadzenia wodne,

¢) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KK, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren kolejowy;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody ptynace;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca 12,0m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy plaskie lub dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDZ do 5.KDZ, dla ktoérych
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — drogi klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) wody ptynace;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi 1.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0m do 19,5m,

b) szerokos$¢ drogi 2.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0m do 19,5m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z drogg 3.KDZ,

c) szerokos¢ drogi 3.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0m do 15,0m,

d) szerokos$¢ drogi 4.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0m do 15,0m, z zawezeniem w rejonie
przejazdu kolejowego,

e) szerokosc¢ drogi 5.KDZ w liniach rozgraniczajacych: do 8,0m.

19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDW do 8.KDW, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody ptynace;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi 1. KDW w liniach rozgraniczajacych: od 7,0m do 9,0m,
b) szerokos¢ drogi 2.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 5,0m do 10,0m,
¢) szerokosc¢ drogi 3.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 6,0m do 10,0m,
d) szeroko$¢ drogi 4. KDW w liniach rozgraniczajacych: od 4,5m do 5,0m,
e) szeroko$¢ drogi 5.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 5,5m do 7,0m,

f) szeroko$¢ drogi 6. KDW w liniach rozgraniczajacych: od 5,0m do 15,0m,
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g) szeroko$¢ drogi 7.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 7,0m do 9,0m,
h) szeroko$¢ drogi 8. KDW w liniach rozgraniczajacych: 5,0m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RM, MN/U, USW;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Tadeusz Gladysz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/440/2023
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 19 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
WSI JEZIERZANY, GMINA MILKOWICE, MPZP JEZIERZANY 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mitkowice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga wniesiona w dniu 15 wrze$nia 2022 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 12 sierpnia 2022 r. do 12 wrzesnia 2022 r.,
z terminem wnoszenia uwag okreSlonym w ogloszeniu na dzien 26 wrzesnia 2022 r., w czesSci dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 30 pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

Uwaga zostata nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Mitkowice.

Rozstrzygniecie Gminy Mitkowice: uwaga nieprzyjeta

2. Uwaga wniesiona w dniu 16 wrze$nia 2022 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 12 sierpnia 2022 r. do 12 wrzesnia 2022 1.,
z terminem wnoszenia uwag okreslonym w ogloszeniu na dzien 26 wrzesnia 2022 r., dotyczaca: zmiany
przeznaczenia dziatek nr 40/1, 40/2, 39, 47/1 zterendw rolniczych na tereny budowlano — mieszkaniowe
1 inwestycyjne.

Uwaga zostata nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Mitkowice.

Rozstrzygniecie Gminy Miltkowice: uwaga nieprzyjeta

3. Uwaga wniesiona w dniu 17 listopada 2023 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 5 pazdziernika 2023 r. do 6 listopada 2023 r.,
z terminem wnoszenia uwag okreslonym w ogloszeniu na dzien 20 listopada 2023 r., w czesci dotyczacej
zmiany przeznaczenia czesci dziatki nr 43 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng badz mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugows.

Uwaga zostata nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Mitkowice.

Rozstrzygniecie Gminy Miltkowice: uwaga nieprzyjeta
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/440/2023
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 19 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
WSI JEZIERZANY, GMINA MILKOWICE, MPZP JEZIERZANY I, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.), wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1.Zadania wlasne gminy obejmuja rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej;

1.2. Spos6b realizacji inwestycji: poprzez tryb zamdwien publicznych. Zadania powinny zostaé
uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/440/2023
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwatg Nr LI/397/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia 14 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie wsi Jezierzany, gmina Mitkowice, MPZP JEZIERZANY I, W¢jt Gminy Mitkowice
przystapit do opracowania ww. dokumentu planistycznego. Celem dziatania jest sporzadzenie planu
zagospodarowania, ktorego miejscowos¢ nie posiada, uporzadkowanie rozwijajacej si¢ zabudowy na mocy
decyzji o warunkach zabudowy oraz realizacja polityki przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod wzgledem aktywizacji nowych terenow
inwestycyjnych.

Rozwigzania zawarte w sporzadzanym planie nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milkowice, wprowadzonego uchwala
Nr LX/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r. Ze wzgledu na bardzo duzy obszar
objety opracowaniem, zastosowano skale 1:2000.

1. Sposob realizacji wymogow/w wynikajacych z art. 1 wust. 2 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametrow takich jak wysokos¢, liczba kondygnacji, geometria dachu. Ponadto, w celu
zachowania tadu przestrzennego, w planie okre§lono minimalng liczb¢ miejsc postojowych w
zaleznosci od rodzaju zabudowy, ustalono zasady obstlugi komunikacyjnej terendow, dla
wybranych terenow okreslono warunki podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych
powierzchni nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, ustalono wskazniki intensywnos$ci
zabudowy, wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy.

2) Wymagania dotyczace zachowania waloréw historycznych i krajobrazowych oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
Ochrong na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obj¢to obiekty i
obszary wpisane do ewidencji zabytkow. Uwzgledniono ochrong obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw. W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystepowaniem doébr kultury
wspotczesnej. Ponadto uwagledniono ochrong zabytkéw archeologicznych, zmierzajaca do
ochrony historycznych $ladéw i artefaktow z minionych epok stanowiacych element dziedzictwa
kulturowego.

3) Wymagania dotyczace ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.
W odniesieniu do ochrony srodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu do poszczegdlnych typoéw zabudowy okreslonych w przepisach odrgbnych. W
wybranych terenach ustalono zakaz prowadzenia okre$lonych rodzajow dziatalnosci ustugowe;j
mogacych miec negatywny wplyw na tereny mieszkaniowe.
W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii.

4) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.
Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
W postaci wystgpowania terendw osuwiskowych oraz obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:
- wskazanie dopuszczalnych poziomow halasu, w odniesieniu do poszczegélnych typow
zabudowy okre§lonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,
- ustalenie obowiazku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,
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W planie uwzgledniono potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowigzku
uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwos¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem terenow
aktywnosci gospodarczej, co w rezultacie przyniesiec mozliwo$¢ pozyskania wplywow
podatkowych do budzetu gminy jak rowniez potencjalnie stworzy ofert¢ zatrudnienia dla lokalne;j
spolecznosci.

6) Wymagania dotyczace praw wilasnosci.

W $wietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wlasnosci jest chronione i plan w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow prywatnych na cele
publiczne, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujace powyzsza problematyke,
zabezpieczajace nalezycie interesy wiascicieli gruntow.

7) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze planu wystapiono o wnioski do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

8) Wymagania dotyczgce potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono

inwestycje zwiazane z realizacjg celow publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ stanowigce obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: US, IT, IT-K, IT-G stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) Wymagania dotyczace potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,

w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenéw poprzez
dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
okreslenie sposobow zaopatrzenia inwestycji w wode, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto jak
rowniez okreslono zasady odprowadzenia $ciekow oraz zagospodarowania odpadow. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze planu dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej w zakresie tgcznos$ci publiczne;j.

10) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Stosownie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacj¢ stosownego ogloszenia w
prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Obwieszczenie zostato przekazane sottysowi wsi
celem wywieszenia go na tablicy ogloszen. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci
zglaszania wnioskow do projektu planu. Zawarto réwniez informacje, iz z dokumentacja sprawy
mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Gminy. Na etapie trzech wyltozen projektu do wgladu
publicznego, podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do wgladu publicznego
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie
Informacji Publicznej. Na stronie BIP umieszczono projekt wraz z prognoza. W ogloszeniach
poinformowano o terminie dyskusji publicznej nad projektowanymi rozwigzaniami planu.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W planie przewiduje si¢ lokalizacje nowych terendw mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie
terenéw zabudowanych oraz uzbrojonych, w zwigzku z czym nalezy stwierdzi¢, iz zaistniej
mozliwo$¢ zaopatrzenia ludno$ci w wode z istniejacego systemu wodociggowego, po
ewentualnej niewielkiej jego rozbudowie.
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2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terendow oraz okreslania mozliwych sposobow ich zagospodarowania i uzytkowania, w
zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia interesow prywatnych
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage nastepujace aspekty:
- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez osoby,
stanowigce materiat analityczny w zakresie spotecznych warunkow realizacji zatozen projektu planu,
- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wilasciwe
organy i instytucje,
- wzigto pod uwage wnioski okreSlone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji zatozen projektu
planu,
- wzigto pod uwage skutki dla Srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na §rodowisko,
stanowiacej material analityczny w zakresie Srodowiskowych warunkéw realizacji zatozen projektu
planu.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania  przestrzenia  oraz  walory  ekonomiczne  przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym planie
przewiduje si¢ rozwdj] nowych terendow inwestycyjnych w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zurbanizowanych lub w strefie zurbanizowanej wsi. Nie wplynie to na konieczno$¢ dodatkowego
rozwoju sieci drog publicznych majacych na celu skomunikowanie nowego obszaru planowanych
inwestycji.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, w przedmiotowym planie przewiduje si¢ rozwoj nowych
terenéw inwestycyjnych w bezposrednim sgsiedztwie terendw zurbanizowanych lub w strefie
zurbanizowanej wsi, wigc nowe tereny beda obstugiwane przez srodki transportu zbiorowego na
takim samym poziomie funkcjonalno — przestrzennym jak tereny obecnego zainwestowania.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji w liniach
rozgraniczajacych drog $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych.

4) W zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w planie przewiduje si¢ rozwdj
nowych terenow inwestycyjnych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych lub w
strefie zurbanizowanej wsi stanowiac lokalne uzupetnienia istniejacej tkanki osadnicze;.

4. W zakresie zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w uchwale Nr XVIII/156/2016 z dnia 18 Iutego 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitkowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Mitkowice, przewiduje si¢ sporzadzenie planu dla miejscowosci Jezierzany, co spdjne jest z
opracowywanym dokumentem planistycznym.

5. W zakresie sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze z uwagi na stopien
uszczegotowienia zapisow planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego przeznaczenia terenu
oraz ogblnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie
stanowi narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan
architektonicznych i budowlanych.
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W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie zaprojektowano rozwoj terenow
inwestycyjnych wymagajacy rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi stanowig zadania gminy finansowane z budzetu gminy. Przewidywany rozwoj przestrzenny
miejscowosci po zainwestowaniu projektowych terenéw budowlanych, przyniesie Gminie dochody z tytutu

podatkéw, optat adiacenckich oraz potencjalnie optaty planistyczne;.
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